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Введение. Общие данные.

Градостроительное обоснование для предоставления отклонения от

предельных параметров застройки земельного участка с кадастровым номером

19:03:040102:1824, расположенного по адресу: Российская Федерация, Республика

Хакасия, Городской округ город Саяногорск, Город Саяногорск, Улица Металлургов,

Земельный участок 2Л, выполнено задания заказчика, а также исходных документов:

- Копия градостроительного плана земельного участка № РФ-19-2-03-0-00-2023-

1546 от 03.04.2023г.

- Выписка из ЕГРН земельный участок.

Размещение объектов капитального строительства на земельном участке

должно осуществляться с соблюдением регламентов, нормативно-технических

документов в сфере градостроительства, санитарно-гигиенических и противопожарных

требований, норм освещенности, охраны окружающей среды:

- соблюдение требований раздела Правил землепользования и застройки г.

Саяногорска;

- все выступающие части здания (крыльца, пандусы, дебаркадеры, эркеры и пр.)

входят в места допустимого размещения зданий, строений и сооружений;

- инженерные сети, находящиеся на территории земельного участка и

попадающего под реконструкцию, подлежат выносу, при условии согласования с

собственниками инженерных сетей.

Настоящее обоснование разработано с учетом действующих нормативов и

правил в области разработки градостроительной документации.

а) какие характеристики земельного участка (минимальные размеры
земельных участков, конфигурация, инженерно-геологические или иные
характеристики) неблагоприятны для застройки либо наличие необходимости
отклонения от предельных параметров разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства в целях однократного
изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
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установленных градостроительным регламентом для конкретной
территориальной зоны, не более чем на десять процентов;

Адрес расположения земельного участка с кадастровым номером

19:03:040102:1824: Российская Федерация, Республика Хакасия, Городской округ

город Саяногорск, Город Саяногорск, Улица Металлургов, Земельный участок 2Л.

Согласно карте градостроительного зонирования правил землепользования и

застройки, земельный участок расположен в территориальной зоне П-3 –

Производственные предприятия IV-V классов опасности.
Площадь земельного участка – 5306.0 кв.м. кв.м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

Минимальные отступы от границ земельного участка – не установлены.

Здания, строения и сооружения в границах земельного участка отсутствуют.

Данный земельный участок расположен в сложившейся застройки и имеет

конфигурацию, неблагоприятную для застройки, а именно земельный участок имеет

сложную форму в плане, что в свою очередь затрудняет соблюдение разрешенных

параметров строительства. Земельный участок полностью расположен в зоне с

особыми условиями использования территории.

б) места размещения на земельном участке существующих объектов
капитального строительства;

Здания, строения и сооружения в границах земельного участка отсутствуют.

в) возможность размещения на земельном участке планируемого объекта
капитального строительства с параметрами (площадь застройки, количество
этажей, вместимость), указанными в заявлении, не оказывающего негативного
воздействия на окружающую среду в объемах, превышающих пределы,
определенные техническими регламентами, законодательством Российской
Федерации для соответствующей территориальной зоны;

Согласно схеме градостроительного зонирования, земельный участок

расположен в территориальной зоне П-3 – Производственные предприятия IV-V
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классов опасности. Назначение проектируемого здания соответствует основным

видам разрешенного использования земельного участка.

Проектом предусмотрено строительство производственного здания, площадки

под оборудование, со следующими технико-экономическими показателями:

- Площадь застройки производственного здания–3942.2 кв.м.;

- Площадь помещений – 6959.6 кв.м.;

- Площадь здания – 3898.0 кв.м.;

- Строительный объем – 55786.5 кв.м;

- Площадь застройки площадки под оборудование (сооружение) – 291.3 кв.м.;

- Процент застройки – 79.8 %.

При проектировании здания «Сырного цеха» в части технологического раздела

принятые архитектурно-планировочные решения продиктованы конфигурацией

производственной линии, ее технологическим оборудованием и этапами

производства, что в свою очередь определяет габаритные размеры производственных

площадей и влияет на архитектурные особенности здания, что не позволяют

запроектировать здание меньших размеров. На земельном участке в

непосредственной близости к производственному зданию запроектирована площадка

(сооружение с определенными габаритами) под технологическое оборудование.

Данная площадка расположена с учетом технологического процесса предприятия.

Проектируемый объект:

- соответствует требованиям технических регламентов, требованиям и
рекомендациям строительных норм и правил, иным нормативно-техническим
документам, требованиям охраны окружающей среды, санитарно-
эпидемиологическим, противопожарным нормам и правилам;

- не ущемляет права правообладателей смежных земельных участков и
объектов капитального строительства, расположенных на них, других объектов
недвижимости.

г) возможность обеспечения объекта капитального строительства
системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного
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обслуживания (подъезды, стоянки автотранспортных средств) и инженерно-
технического обеспечения;

Подъезд к территории осуществляется с улицы Металлургов, которая связана с

улично-дорожной сетью города.

Земельный участок расположен в районе со сложившейся транспортной

инфраструктурой. Размещение зданий обеспечивает возможность подъезда пожарной

техники к зданию.

При решении схемы планировочной организации земельного участка будут

учтены санитарные, противопожарные, природоохранные требования, рациональные

людские и транспортные потоки с учетом существующей и планировочной застройки

прилегающих территорий, проездов и улиц.

Задачей настоящего проекта являются:

- организация функционального зонирования территории с учетом транспортно-

пешеходных связей, санитарно-гигиенических и противопожарных требований;

- организация интенсивного использования территорий;

- организация рациональных транспортных и инженерных связей на территории;

- организация благоустройства территории в границах проектирования.

Планировка территории обеспечивает наиболее благоприятные условия для

рационального и экономного использования земельного участка.

д) границы охранных, санитарно-защитных зон, иных зон с особыми
условиями использования территорий (в случае необходимости установления
указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации).

В соответствии с градостроительным планом земельного участка № РФ-19-2-03-

0-00-2023-1546 от 03.04.2023г., в территориальной зоне П-3 – Производственные

предприятия IV-V классов опасности.

Объекты, оказывающие негативное воздействие на окружающую застройку, в

радиусе 300 м отсутствуют.

Строительство объекта будет осуществлена в пределах земельного участка.

Строительство не оказывает негативного влияния на окружающую среду,

дополнительные мероприятия, направленные на обеспечение гигиенических

нормативов физических факторов (шум, вибрация и т.д.) и атмосферного воздуха не

требуются.
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Земельный участок полностью расположен в зоне с особыми условиями

использования территории:

1.

- а) Охранная зона ВЛ 10 кВ (постановление Правительства РФ «О порядке

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от

24.02.2009 №160);

- б) земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми

условиями использования территории, площадь земельного участка, покрываемая

зоной с особыми условиями использования территории, составляет 28 кв.м.;

- ограничение использования земельного участка в пределах, указанных в п. а) и

б) установлены согласно Постановления Совета Министров СССР от 26 марта 1984г.

№255 «Об утверждении правил охраны электрических сетей напряжением свыше 1000

вольт»

2.

- а) Зона санитарной охраны (III пояс) водозабора на о. Большой расположенном

на левом берегу протоки Новоенисейская Шушенского района Красноярского края,

находящихся в пределах Республики Хакасия (реестровый номер 19:00-6.348 от

21.01.2021);

- б) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми

условиями использования территории, площадь земельного участка, покрываемая

зоной с особыми условиями использования территории, составляет 5306.0 кв.м;

- ограничение использования земельного участка в пределах, указанных в п. а) и

б) установлены в соответствии с приказом Правительства Республики Хакасия

Хакасии «Об установлении зон санитарной охраны» от 17.10.2020 №010-1514-пр.
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Заключение
На данном земельном участке сложно осуществить застройку с показателями,

утвержденными градостроительной документацией, без отступления от параметров

разрешенной застройки. Параметры отклонения определяются требуемой мерой

компенсации физических недостатков земельного участка (а именно сложный

земельный участок в плане, зоны с особыми условиями использования территории),

которые не позволяют рационально использовать его в рамках предельных

параметров в сложившейся застройке, установленных Правилами землепользования и

застройки. Так же при проектировании здания «Сырного цеха» в части

технологического раздела принятые архитектурно-планировочные решения

продиктованы конфигурацией производственной линии, ее технологическим

оборудованием и этапами производства, что в свою очередь определяет габаритные

размеры производственных площадей и влияет на архитектурные особенности здания,

что не позволяют запроектировать здание меньших размеров. На земельном участке в

непосредственной близости к производственному зданию запроектирована площадка

(сооружение с определенными габаритами) под технологическое оборудование.

Данная площадка расположена с учетом технологического процесса предприятия.

На основании вышеизложенного, в соответствии со ст.40
Градостроительного кодекса Российской Федерации просим рассмотреть
возможность отклонения предельных параметров для земельного участка
площадью 5306.0 м2 с кадастровым номером 19:03:040102:1824, расположенного
по адресу: Российская Федерация, Республика Хакасия, Городской округ город
Саяногорск, Город Саяногорск, Улица Металлургов, Земельный участок 2Л в
части увеличения процента застройки с 70% до 80%

Приложение:

1) Схема планировочной организации земельного участка;

2) Схема расположения технологического оборудования;

3) Копия градостроительного плана земельного участка № РФ-19-2-03-0-00-

2023-1546 от 03.04.2023г.

4) Выписка из ЕГРН земельный участок;

5) Выписка СРО
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Схема планировочной организации земельного участка

1 1П

Граница земельного участка, площадь 5306.0  м².

Места допустимого размещения зданий, строений, сооружений
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План расстановки технологического
оборудования
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Хакасия, Городской округ город Саяногорск, Город Саяногорск, Улица
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АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

1903015296-20230727-0750
(регистрационный номер выписки) 

27.07.2023
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), осуществляющем подготовку

проектной документации:

Общество с ограниченной ответственностью "АИС"
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1041903002415
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 1903015296

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

Общество с ограниченной ответственностью "АИС"

1.3 Сокращенное наименование юридического лица ООО "АИС"

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

655017, Россия, Республика Хакасия, г. Абакан, ул.Пушкина,
д. 103

1.5 Является членом саморегулируемой организации Саморегулируемый союз проектировщиков (СРО-П-018-
19082009)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации П-018-001903015296-0243

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

24.11.2017

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять подготовку проектной
документации:

2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 24.11.2017 Нет Нет
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3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на подготовку проектной
документации, в соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении права осуществлять подготовку
проектной документации объектов капитального строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
осуществлять подготовку проектной документации по договорам
подряда, заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в соответствии с которым
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Нет

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4
Сведения о приостановлении права осуществлять подготовку
проектной документации по договорам подряда, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров

5. Фактический совокупный размер обязательств

5.1

Фактический совокупный размер обязательств по договорам
подряда на подготовку проектной документации, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров
на дату выдачи выписки

Нет

Руководитель аппарата А.О. Кожуховский
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